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SZEREG A



Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 19.06.2026r.

PROSPEKT INFORMACYIJNY

OSIEDLE ,,ZASTAWNA OdNova”

Przedsiewziecie deweloperskie: Osiedle ,,ZASTAWNA OdNova” -szeregA,B,C,D, E

Zadanie inwestycyjne: Osiedle ,,ZASTAWNA OdNova” SZEREG A - 8 doméw w zabudowie

szeregowej

CZESC OGOLNA

w tym: 7 domoéw dwulokalowych i 1 dom jednolokalowy

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

VARITEX Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

KRS 0000917774

Deweloper . . . . . .
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)
90-550 £6dz ul. Stefana Zeromskiego 96

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i

adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych
albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP REGON

NIP: 728-25-31-544 REGON: 473239996

Numer telefonu

422540000

Adres poczty elektronicznej

sekretariat@varitex.pl

Numer faksu

Adres strony
dewelopera

internetowej

www.varitex.pl; www.zastawna.pl

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg, trzy
ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Osiedle ,Srebrna Ostoja” (154 domy w zabudowie szeregowej) w
Konstantynowie £édzkim ul. Nastrojowa, Przytulna, Urokliwa, Srebrna Ostoja.
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http://www.varitex.pl/
http://www.zastawna.pl/

Data rozpoczecia

2014-09-15

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

2018-03-26

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Osiedle ,,Srebrna Ostoja Ogrody” (domy w zabudowie szeregowej etapy A-L)
ul. Srebrne ogrody, Lilowa, Tulipanowa, Hiacyntowa, Fiotkowa, Lawendowa,
Frezjowa, Magnoliowa, Narcyzowa, Storczykowa)

Data rozpoczecia

2018-01-05

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(o)

2021-08-04

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKON

CZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres »Apartamenty Mickiewicza 4” ul. Mickiewicza 4 i 4a £6dz
Data rozpoczecia 2019-01-03

Data wydania decyzji o | 2021-03-18

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu”

Stara Gadka, gm. Rzgdéw, powiat tédzki-wschodni
Dz.985/13 obreb 0013 Stara Gadka

Czesci wspodlne: Dziatki nr ewidencyjny: dz. 989/1-989/3, dz. 989/5 -989/8,
989/10-989/12 obreb 0013 Stara Gadka

Numer ksiegi wieczystej

LD1P/00065879/2, LD1P/00068499/5

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak wpiséw

W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o]

Ksiega wieczysta istnieje

D)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie

inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia®

W bezposrednim sasiedztwie inwestycji przewazajag tereny rolne, ktére w
okresie wiosenno-jesiennym moga by¢ nawozone ptynnymi nawozami
naturalnymi. Zapach obornika moze by¢ intensywny.

Oprécz terendw rolnych, przewazajg réwniez tereny pod zabudowe
jednorodzinng. W trakcie budowy moga pojawic¢ sie hatasy wynikajace z prac
remontowo-budowlanych

Bezposrednio przy inwestycji znajduje sie ulica Zastawna - ruch uliczny moze
powodowac hatas.

Na terenie osiedla znajduje sie stacja transformatorowa, z ktérej zasilane sa
domy. Transformator energetyczny jest zrodtem hatasu
niskoczestotliwosciowego.

Na terenie osiedla zamontowane zostang latarnie uliczne, ktére oswietlac
beda drogi. Jednakze ze wzgledu na ich lokalizacje przy drogach
wewnetrznych, pomiedzy szeregami budynkéw, ich oswietlenie moze odbijaé
sie w szybach domow.

Na terenie osiedla istnieje zbiornik retencyjny. Zbiornik wodny najczesciej
stanowi naturalne siedlisko zab oraz komarow.

W odlegtosci 1 km od inwestycji znajduje sie Ochotnicza Straz Pozarna,
podczas akcji ratowniczych uzywane sg sygnaty dzwiekowe.

W odlegtosci 400 m od inwestycji znajduja sie Stawy Stefanskiego, w ktérym
zlokalizowane jest centrum sportéw wodnych, kapielisko, plac zabaw.
Catorocznie organizowane sg imprezy muzyczno-kulturowo-sportowe,
podczas ktérych moze by¢ wzmozony ruch kotowy i mogag by¢ odczuwalne
ucigzliwosci stuchowe.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepisow odrebnych na
terenie objetym

przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i | Numer i data aktu normatywnego,

kierunkéw zagospodarowania | nazwa organu oraz miejsce

przestrzennego publikacji; w przypadku studium -
link do strony internetowej, na ktorej
jest zamieszczone oraz link do
geoportalu.

Plan Ogolny W dniu 30 pazdziernika 2024 r. Rada

Miejska w Rzgowie podjeta Uchwate
nr VII/55/2024 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu
ogoélnego Gminy Rzgow.

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego:
Uchwata nr LXV/642/2023 Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 30 sierpnia
2023 roku w sprawie zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rzgow.

2)

3)

W szczegdlnoscei imi¢ 1 nazwisko albo firma wtasdciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Tres¢ studium oraz zataczniki
graficzne mozna znalezé¢ na stronie
Biuletynu Informacji  Publicznej
Urzedu Miasta Rzgowa:
https://bip.rzgow.pl/artykuly/613/zag
ospodarowanie-przestrzenne

Przeznaczenie terenu w studium:
tereny rolne/Uzytki zielone pozostate.

Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Rady Gminy Rzgéw nr
przestrzennego X1/95/2003 z dnia 22 lipca 2003 roku
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Rzgéw

Link do stronu Biuletynu Informac;ji
Publicznej Urzedu Miasta Rzgowa
gdzie mozna odczytaé¢ zapisy
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

https://bip.rzgow.pl/artykuly/613/zag
ospodarowanie-przestrzenne

Link do geoportalu ze wskazaniem
terenu osiedla i obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

https://polska.geoportal2.pl/map/w
ww/mapa.php?mapa=polska

https://bip.rzgow.pl/artykul/807/161
88/obowiazujace-akty-planowania-
przestrzennego-mpzp-studium

Miejscowy plan odbudowy Na terenie gminy Rzgdéw nie zostata
podjeta uchwata o miejscowym
planie odbudowy zgodnie z - Ustawg
z dnia 11 sierpnia 2001 r.
Dz.U.2020.0.764 o szczegdlnych
zasadach odbudowy, remontéw i
rozbiérek obiektéw budowlanych
zniszczonych lub uszkodzonych w
wyniku dziatania zywiotu

Inne¥ Na dzien sporzadzenia prospektu
Spoétka nie posiada wiedzy o

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1)
2)
3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

Dot. inwestycji, inwestycji towarzyszacych oraz obszaru otoczenia (CPK),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$redniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszardow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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uchwaleniu jakichkolwiek
wymienionych aktéw prawnych w
sprawie:

1.Dokonania rezerwacji obszaru
inwestycji (CPK).

2.Lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszgce;j.

3.Ustanowienia form ochrony
przyrody lub ich otulin (parku
narodowego, rezerwatu przyrody,
parku  krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody,

stanowiska dokumentacyjnego,
uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo -  krajobrazowego,

ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow.

4.Ustanowienia strefy ochronnej
terenu ochrony bezposredniej i
terenu ochrony posredniej ujecia
wody.

5.Wyznaczenia obszaréw cichych w
aglomeracji lub obszaréw cichych
poza aglomeracja.

6.Utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania.

7.Uznania zabytku za pomnik historii,
na terenie, na ktérym realizowana
jestinwestycja.

8.0kreslenia granic obszaru Pomnika
Zagtady i jego strefy ochronnej,
utworzenia parku kulturowego.

Oprocz Uchwaty Nr LVIII/1104/09
Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 maja
2009 r. w sprawie ustanowienia
zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego "Ruda Willowa",
ktéry znajduje sie w bezposrednim
sgsiedztwie inwestycji przy ulicy
Zastawnej po stronie miasta todzi.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Przedmiotowe nieruchomosci oraz
najblizsze dziatki sasiednie lezg w
jednostce urbanistycznej oznaczonej
jako:

BR/M -zachowanie upraw polowych i
ogrodniczych z mozliwosciag dolesien
gruntéw rolnych klas Vi VI, mozliwosé
przeznaczenia terenu pod zabudowe
mieszkaniowa realizowang w
systemie zorganizowane;j
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dziatalnosci inwestycyjnej pod
nastepujgcymi warunkami:
— uzbrojenia terenu w

podstawowe media przed
przystapieniem do dziatan
inwestycyjnych,

— wykonania
zagospodarowania
obejmujacego caty teren,

projektu

— min. Obszar poszczegdlnych
zadan inwestycyjnych -5 ha,

— intensywnos$¢ zabudowy do
0,5

— wysokos$é zabudowy do 3
kondygnaciji, w tym
poddasze uzytkowe,

— obowigzek zachowania min.
40% powierzchni terenu jako
biologicznie czynnej.

Ogélne  warunki  zabudowy i
zagospodarowania terenu:

Na catym obszarze ustala sie
obowiagzek ksztattowania terenu i
nowe;j zabudowy w sposoéb
umozliwiajgcy bezkolizyjne
korzystanie osoby
niepetnosprawne.

przez

Witasciciele dziatek potozonych na
terenach zmeliorowanych,
przeznaczonych w planie pod
zabudowe, przed przystgpieniem do
realizacji zabudowy majg obowigzek
przebudowy kolidujgcych z nig sieci
drenarskich, w uzgodnieniu z

zarzadcg tej sieci i w sposéb
zapewniajgcy dziatanie urzadzen
melioracyjnych na terenach
sasiednich.

Maksymalna intensywnos¢ | Do 0,5

zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Do 3 kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe
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Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

obowiagzek zachowania min. 40%
powierzchni terenu jako biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc
parkowania

do

Nie okreslono

Warunki ochrony srodowiska
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1.Dla ochrony mieszkancéw gminy
przed hatasem wustala sie zakaz
lokalizowania obiektow i urzadzen
oraz prowadzenia dziatalnosci
ustugowej i wytwdrczej mogacej
powodowacd przekroczenia
dopuszczalnych norm emisji hatasu
na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej.

Tereny objete inwestycjg nie sag
klasyfikowane akustycznie, tj. nie
podlegajg ochronie akustycznej.

Dla ochrony czystosci powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych ustala sie: 1) zakaz

realizowania przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywacé na
$srodowisko, okreslonych w

przepisach szczegélnych na catym
obszarze za wyjagtkiem drég oraz
terenéw oznaczonych w planie
symbolami UH, UP, RP, P, NU, NO
przeznaczonych pod ustugi,
produkcje rolniczg, przemyst,
oczyszczalnie $ciekéw i wysypisko
$mieci, gdzie dopuszcza @ sie
przedsiewziecia, dla ktérych
sporzadzenie raportu oddziatywania
na $rodowisko jest lub moze byé¢
wymagane;

2) zakaz realizacji obiektédw o funkc;ji
ustugowej lub produkcyjnej przed
wykonaniem  podstawowej sieci
infrastruktury (wodociag, energia

elektryczna, kanalizacja
umozliwiajgca odprowadzanie
sciekow sanitarnych i

technologicznych);

3) zakaz wprowadzania
zanieczyszczonych sciekéw do wéd
powierzchniowych i do ziemi oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych
kanatéw sciekowych;

4) zakaz lokalizowania obiektéw i

urzagdzen oraz prowadzenia
dziatalnosci ustugowo - gospodarczej
mogace;j powodowac emisje
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zanieczyszczenh o] charakterze

odorowym;

5) zakaz lokalizowania obiektow i
urzadzen oraz prowadzenia
dziatalnosci ustugowo - gospodarczej
mogacej powodowac przekroczenia
norm dopuszczalnych stezen dla
emitowanych zanieczyszczeh do

powietrza atmosferycznego poza
granice dziatek budowlanych w
rozumieniu aktualnie

obowigzujacych przepisow;

6) zakaz lokalizowania obiektow
nowych i rozbudowywanych
ogrzewanych z innych Zrédet niz
ekologicznie czyste;

7) zakaz prowadzenia dziatalnosci

ustugowej, powodujacej emisje
niezorganizowang dla terendw
oznaczonych na rysunku planu

symbolami MM, MW, MN, MR, ML,
ML/MN, czyli mieszkaniowych.

2. Dla ochrony terenéw
zmeliorowanych ustala sie
obowigzek dokonania, przed

realizacjg zabudowy odpowiednich
zabezpieczen lub przebudowy,
umozliwiajgcych prawidtowe
funkcjonowanie systemu na terenach
sgsiednich w uzgodnieniu z
uzytkownikiem tych urzadzen.

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Tereny objete inwestycja nie lezg na
obszarze szczegblnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz ddébr
kultury wspotczesne;j

Nie dotyczy

Wymagania  dotyczace ochrony
innych  terenéw lub  obiektéw
podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji
poprzez droge zlokalizowang na
terenie Miasta todzi po uprzednim
uzgodnieniu z zarzadca drogi.

Warunki i szczegétowe
obstugi w zakresie
technicznej

zasady
infrastruktury

W zakresie zaopatrzenia w wode
ustala sie, ze podstawowym zrédtem
zaopatrzenia gminy w wode na cele
bytowo - gospodarcze, produkcyjne i
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przeciwpozarowe bedzie nadal
system wodociggu komunalnego m.
todzi oraz lokalne ujecia gtebinowe i
stacje wodociggowe (WZ)

W zakresie odprowadzania sciekdw
sanitarnych ustala sie, ze docelowo
problem odprowadzania i
unieszkodliwiania sciekéw z terenu
gminy zostanie rozwigzany przez
wybudowanie zbiorczych i lokalnych
uktadéw sieci kanalizacji sanitarnej,
indywidualnych oczyszczalni
przydomowych i zbiornikéw
bezodptywowych do gromadzenia
$ciekéw na terenie nieruchomosci: 1)
w systemie zbiorczej gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, do kanalizacji
komunalnej miasta todzi,
odprowadzane bedg $cieki z terenéw
wsi wchodzacych w sktad tzw.
"pasma rzgowskiego": Starowa Goéra,
Stara Gadka, Konstantyna, Rzgéw i
Gospodarz; odbiornikiem Sciekow
bedzie projektowany kolektor
sanitarny VIl m. Ltodzi w ul. Rudzkiej;
oczyszczanie $ciekéw nastepowacd
bedzie na komunalnej oczyszczalni
GOS w todzi;

W zakresie odprowadzania wod
opadowych ustala sie, ze
podstawowymi, naturalnymi
odbiornikami  wdéd opadowych z
obszaru gminy pozostanag: rzeka Ner,
rzeka Struga, rzeka Dobrzynka i uktad
rowéw  melioracyjnych w ich
zlewniach oraz wszystkie biologicznie
czynne powierzchnie gruntu. 2.
Ustala sie, ze wody opadowe
odprowadzane bedg do odbiornikéw
przez infiltracje i sptyw
powierzchniowy, przydrozne rowy
odwadniajgce oraz przez lokalne i
indywidualne uktady sieci kanalizacji
deszczowej; rozwigzania z zakresu
odprowadzania woéd opadowych
muszg zabezpiecza¢ czystos¢ wod
odbiornikéw. 3. Ustala sie
wyposazenie w uktady  sieci
kanalizacji deszczowej indywidualne
lub lokalne terenéw stref dziatalnosci

gospodarczej, produkcyjnej i
ustugowo - handlowej oraz ulice w
intensywnie zurbanizowanych

osiedlach w Starowej Goérze i w
Rzgowie; $cieki deszczowe, po
oczyszczeniu w separatorach i
osadnikach lokalizowanych w
granicach tych stref, odprowadzane
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beda do rowdéw i ciekéw wodnych,
odpowiednio przygotowanych pod
wzgledem technicznym i
hydraulicznym (udroznienie,
regulacja wysokosciowa). 4. Ustala
sie ochrone istniejgcych urzadzen
melioracji szczegétowych, a w
przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem dopuszcza sie
przebudowe tych urzadzen, w
uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg i
W sposob zapewniajgcy wtasciwe
funkcjonowanie systemu
melioracyjnego na terenach
sgsiadujacych

W zakresie zasilania w energie
elektryczng ustala sie wykorzystanie
systemu elektroenergetycznego, w
sktad ktérego wejda: 1) istniejacy RPZ

"Kalinko" - 110/15 kV po jego
modernizacji, tj. wymianie
istniejacych jednostek

transformatorowych na wieksze; 2)
projektowany RPZ - 110/15 kV w
pétnocno - zachodniej czesci gminy;
3) napowietrzno - kablowa sie¢
Sredniego (15kV) i niskiego napiecia

W zakresie zaopatrzenia w ciepto
ustala sie zaopatrzenie w ciepto do
celéow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z lokalnych Zrddet ciepta
wbudowanych lub wolnostojgcych, z
zaleceniem stosowania technologii i
paliw ekologicznych.

W zakresie zaopatrzeniaw gaz ziemny
ustala sie, ze podstawowymi
zrodtami zasilania w gaz beda
gazociagi  przesytowe wysokiego
cisnienia zasilajagce dwa zespoty
stacji redukcyjno - pomiarowych | - go
i ll-go stopnia wybudowane w
Rzgowie i w Konstantynie. 2.
Bezposrednie zaopatrzenie w gaz
ziemny do celow gospodarczych i
grzewczych bedzie realizowane z
sieci przewodowej niskiego i
$redniego cisnienia, a istniejgca sie¢
niskiego cisnienia bedzie
adaptowana do czasu przebudowy tej
sieci na sie¢ $redniego cisnienia. 3.
Ustala sie docelowa rozbudowe
istniejacego systemu gazu
przewodowego $redniego cisnienia w
catej gminie, co bedzie wymagato: 1)
powigzania istniejgcych gazociggow
sredniego cisnienia w ulicy
Tuszynskiej i w Starej Gadce; 2)
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rozbudowy sieci rozdzielczej dla
potrzeb  od-biorcéw  dotychczas
niezgazyfikowanych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy  terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci 100 m
od granicy terenu inwestycji
obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rzgéw oraz miasta todzi, w
ktérym przeznaczenie dziatek zostato
okreslone jako:

BR/M —zachowanie upraw polowychii
ogrodniczych z mozliwoscig dolesien
gruntéw rolnych klas Vi VI, mozliwosé
przeznaczenia terenu pod zabudowe

mieszkaniowa realizowang w
systemie zorganizowane;j
dziatalnosci inwestycyjne;j pod

nastepujagcymi warunkami:

- uzbrojenia terenu w
podstawowe media przed
przystapieniem do dziatan
inwestycyjnych,

- wykonania projektu
zagospodarowania
obejmujacego caty teren,

- min. Obszar poszczegolnych
zadan inwestycyjnych -5 ha,

- intensywnos¢ zabudowy do
0,5

- wysokos$é zabudowy do 3
kondygnaciji, w tym
poddasze uzytkowe,

- obowiagzek zachowania min.
40% powierzchni terenu jako
biologicznie czynne;j.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami BMR ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe pod
zabudowe zagrodowg i mieszkaniowa
jednorodzinnag;

2) przeznaczenie dopuszczalne pod
zabudowe ustugowsg i produkcyjng o
ucigzliwosci nie wykraczajacej poza
granice dziatki;

3) zakaz |lokalizacji zabudowy
inwentarskiej powyzej 50 DJP;

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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4) mozliwos$é adaptacji istniejgcych
oraz lokalizacji nowych budynkdéw
mieszkalnych z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) nieprzekraczalna przednia linia
zabudowy 5 m od linii
rozgraniczajacej drogi,

b) nieprzekraczalna tylna linia
zabudowy pokrywajgca sie z linig
rozgraniczajgca terenu,

c) wysokosé budynkéw
mieszkaniowych i ustugowych do 2
kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe,

d) wysokos¢ budynkow
gospodarczych - jedna kondygnacja,

e) intensywnos¢ zabudowy do 0,5;

Link do stronu Biuletynu Informac;ji
Publicznej Urzedu Miasta Rzgowa
gdzie mozna odczyta¢ zapisy
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

https://bip.rzgow.pl/artykuly/613/zag
ospodarowanie-przestrzenne

Od pétnocnej strony Osiedla
Zastawna nieruchomosci sasiednie
potozone s3 na terenie m. £6dz.

Rada Miejska w todzi podjeta
uchwate nr LXVI/1681/18 2z dn.
25.01.2018r. dot. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu: Ruda - dolina rzeki Ner i
Gadki oraz Stawy Stefanskiego — w
planie tym przewaza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, tereny
zieleni naturalnej.

W bezposrednim sgsiedztwie
inwestycji od strony pétnocnej, na
terenie miasta todzi znajduje sie
droga zbiorcza oznaczona w planie
jako 4KDL - ulica Zastawna

Link do Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej gdzie mozna odczytaé
zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Plany miejscowe - Miejska Pracownia
Urbanistyczna (lodz.pl)
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https://bip.rzgow.pl/artykuly/613/zagospodarowanie-przestrzenne
https://bip.rzgow.pl/artykuly/613/zagospodarowanie-przestrzenne
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-miejscowe/ruda-dolina-rzeki-ner-i-gadki-oraz-stawy-stefanskiego-233/
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-miejscowe/ruda-dolina-rzeki-ner-i-gadki-oraz-stawy-stefanskiego-233/

Maksymalna
zabudowy

intensywnos¢

Na terenie Gminy Rzgéw Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy do 0,5

Na terenie miasta £odz:
intensywnos$é zabudowy:

-dla dziatek budowlanych
o powierzchni do 1000 m?2- minimum
0,2, maksimum 0,7,

-dla dziatek budowlanych
o powierzchni powyzej 1000 m?do
2000 m?- minimum 0,2, maksimum
0,6,

-dla dziatek budowlanych
o powierzchni  powyzej 2000 m?2-
minimum 0,15, maksimum 0,4

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak podanych parametréow

Maksymalna wysoko$é zabudowy

Na terenie Gminy Rzgéow do 3
kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe

Na terenie miasta Lodz:

wysokos$¢ obiektdw budowlanych
nie moze przekroczyé powierzchni
ograniczajacych lotniska +6dz -
Lublinek,

b) dla zabytkéw nakaz utrzymania

istniejgcej wysokosci  zabudowy
iilosci kondygnacji oraz ksztattu
dachu,

c) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw
niebedacych zabytkami:

- mieszkalnych - maksimum 11,0 m,
do 2 kondygnacji nadziemnych plus
poddasze uzytkowe,

- gospodarczych  igarazowych -
maksimum 4,5 m, 1kondygnacja
nadziemna,

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Na terenie Gminy Rzgow

obowigzek zachowania min. 40%
powierzchni terenu jako biologicznie
czynnej

Na terenie miasta todz:

-dla dziatek budowlanych
o powierzchni do 1000 m?2- minimum
55%,
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-dla dziatek budowlanych
o powierzchni powyzej 1000 m?do
2000 m?- minimum 60%,

-dla dziatek
o powierzchni
minimum 65%;

budowlanych
powyzej 2000 m?2-

Minimalna liczba miejsc do | Naterenie Gminy Rzgéw:

parkowania . .
Nie okreslono
Na terenie Miasta £6dz:
1) dla samochodéw osobowych:
a)dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jednorodzinnej-
rezydencjonalnej i wielorodzinnej
1 miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie,

Ustalenia decyzji o warunkach | Funkcja zabudowy i | Nie dotyczy

zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki  ochrony $rodowiska i | nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i | nie dotyczy
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa | nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz ddébr

kultury wspotczesne;j

wymagania dotyczgce  ochrony | nie dotyczy
innych  terenéw lub  obiektéw
podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi | nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi | nie dotyczy

w zakresie infrastruktury technicznej
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Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos$c¢ zabudowy | Nie dotyczy
Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowe;j
nieruchomosci®, zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 km od nieruchomosci,
na ktérej powstaje Osiedle na terenie

miasta todzi, Rzgowa oraz
Ksawerowa zostaty uchwalone
nastepujace miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z ktérymi moga powstacé
inwestycje zgodne z ich
przeznaczeniem w nizej
wymienionych planach miejscowych:

1. Uchwata Rady Miejskiej w todzi
nr LXV1/1681/18 z dn.
25.01.2018r. dot. Ruda - dolina

rzeki Ner i Gadki oraz Stawy
Stefanskiego - w planie tym
przewaza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
tereny zieleni urzadzonej i
zabudowy ustugowej stuzacej
rekreacji np. sezonowych

ogrodkow gastronomicznych,

2. Uchwata Rady Miejskiej w todzi
nrXL/775/2000z dn. 24.05.2000r.

dot. ulic Skrajna, Radunska,
Altanowa- w planie  tym
przewazajg tereny otwarte i

niezurbanizowane oraz obszary
lesne

3. Uchwata Rady Miejskiej w todzi
nr LXXXI1/1835/02 z dn.
05.06.2002r. dot. ulic: Dtuga,
Wyscigowa, Konna,
Ksawerowska - w planie tym
przewaza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i
wielorodzinna oraz tereny zieleni
urzadzonej

4. Uchwata Rady Gminy Rzgoéw nr
X1/95/2003 z dn. 22.07.2003r.-
szczego6ty opisane w rubryce dot.
Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdéw, znajdujacych sie

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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w odlegtosci do 100 m od granicy

terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

5. Uchwata Rady Miejskiej w
Rzgowie nr XXXIV/313/2013 z dn.
05.06.2013r. dot. ul.
Uczniowskiej w Gadka Stara -
teren przeznaczony pod
zabudowe jednorodzinng

mieszkaniowa.

6. Uchwata Rady Gminy Ksaweréw

nr XXXV1/296/05 z dn.
20.10.2005r. - teren
przeznaczony pod produkcje w
gospodarstwach rolnych i
ogrodniczych, w tym réwniez
zabudowa zagrodowa, tereny
lasow i zadrzewienia, tereny
rolnicze i tereny tak.

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

gminy

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego:
Uchwata nr LXV/642/2023 Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 30 sierpnia
2023 roku w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rzgdéw, w ktérym w obrebie 1
km na terenie Gminy Rzgédw mamy
nastepujace przeznaczenia terenow:
rolne, pod zabudowe jednorodzinna,
pod zabudowe zagrodowag wraz z

zabudowa jednorodzinng, teren
koncentracji ustug publicznych z
zakresu: administracji, zdrowia,

oswiaty i sportu oraz droge zbiorcza
powiatowa ul. Lucerniana

Uchwata nr LXV/514/2023 z dnia
2023-05-29 dot.: zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
GMINY KSAWEROW, w ktérej w
obrebie 1 km mamy tereny z
przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna i
ustugowa z zielenig towarzyszaca

Obowigzujgcym obecnie
dokumentem planistycznym dla
catego obszaru miasta jest ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta todzi”:

1. Studium uchwalone

uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
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Miejskiej w todzi z dnia 28 marca
2018r.

2. Zmiana Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

miasta todzi w zakresie dotyczacym
okreslenia obszaru przestrzeni
publicznej oraz obszardw, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Uchwata Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019r.

3. Zmiana studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

miasta Lodzi w zakresie dotyczgcym
okreslenia obszaréw przestrzeni
publicznej - projektowanych drog
Uchwata Nr LII/1605/21 z dnia 22
grudnia 2021r.

W odlegtosci 1 km od inwestycji,
przewazajg tereny: wytgczone spod
zabudowy, tereny pod zabudowe
jednorodzinng oraz tereny zieleni
urzadzone;j.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy, na terenach w promieniu
1 km od inwestycji obowigzuja
miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o)
uwarunkowaniach

$Srodowiskowych

Deweloper nie posiada wiedzy o
wydanych decyzjach
$srodowiskowych uwarunkowan,
ktére moga negatywnie wptywaé na
inwestycje. Wykaz wszelkich decyzji
o] srodowiskowych
uwarunkowaniach mozna wyszukac¢

na Ekoportal Wykaz.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Wedtug najlepszej wiedzy
Dewelopera wynika, iz na terenie w
obrebie 1km nie podjeto uchwaty o
obszarach ograniczonego
uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

Z wiedzy Dewelopera wynika, iz w
Gminie Miasto £6dz, Gminie Rzgéw
oraz Ksaweréw nie zostat uchwalony
miejscowy plan odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Teren Inwestycji jak i tereny w obrebie
1km od Inwestycji nie lezy w
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https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.seam?urzad=Urz%C4%85d+Miasta+%C5%81odzi

obszarach
powodziowego.

zagrozenia

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla

terenu

objetego  przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

W obrebie 1km z wiedzy Dewelopera
wynika, iz nie wydano zadnych decyzji
ZRiD. ktoére mogtyby negatywnie
wptyngé na inwestycje.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Decyzja nie dotyczy bezposrednio

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

terendéw w obrebie 1 km od
Inwestycji.

Wedtug wiedzy Dewelopera nie
wydano decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego dla

terenu, na ktérym zlokalizowane jest
przedsiewziecie deweloperskie.

decyzja o pozwoleniu na realizacje

Wedtug wiedzy Dewelopera nie

inwestycji w zakresie budowli | wydano decyzji w zakresie realizacji
przeciwpowodziowych inwestycji w zakresie budowli
przeciwko powodziowej dla terenu,
na ktérym zlokalizowane jest
przedsiewziecie deweloperskie.
decyzja o ustaleniu lokalizacji | Wedtug wiedzy Dewelopera nie
inwestycji w zakresie budowy obiektu | wydano decyzji o ustaleniu

energetyki jagdrowej

lokalizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jadrowej
dla terenu, na ktérym zlokalizowane
jest przedsiewziecie deweloperskie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

Wedtug wiedzy Dewelopera nie
wydano decyzji o0 ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej dla
terenu, na ktérym zlokalizowane jest
przedsiewziecie deweloperskie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Wedtug wiedzy Dewelopera nie
wydano decyzji o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej dla terenu, na
ktérym zlokalizowane jest
przedsiewziecie deweloperskie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Rzecznik CPK podat, ze ztozono w
czerwcuilipcu 2023 roku trzy wnioski
o decyzje lokalizacyjne w
ramach jednego projektu
inwestycyjnego dotyczgcego budowy
tunelu KDP pod todzig: dla komory
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startowe;j Retkinia, komory
wydobywczej Fabryczna i dla samego
4-kilometrowego tunelu. Decyzja nie
dotyczy  bezposrednio  terendéw
w obrebie 1 km od Inwestycji.

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Wedtug wiedzy Dewelopera nie
inwestycji w zakresie infrastruktury | wydano decyzji 0 zezwoleniu na
dostepowej realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej dla terenu,
na ktéorym  zlokalizowane jest
przedsiewziecie deweloperskie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Wedtug wiedzy Dewelopera nie

strategicznej inwestycji w sektorze | wydano decyzji o ustaleniu
naftowym lokalizacji strategicznej inwestycji
w sektorze naftowym dla terenu, na
ktérym zlokalizowane jest

przedsiewziecie deweloperskie.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

*

budowe tak nie*
F)zy pozwolenie na budowe tak* nie*

jest ostateczne

C leni bud .
zy pozwolenie na budowe tak* nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 85/2026 z dnia 13.03.2026 roku wydana przez Staroste Lodzkiego
Wschodniego zmieniajgca ostateczng decyzje nr 276/2021/R z dnia
31.12.2021 r. zmieniong Decyzjg nr 213/2025 z dnia 28.05.2025 roku.

Decyzja jest ostateczna i podlega wykonaniu od 10.04.2026 roku

Decyzja nr 213/2025 z dnia 28.05.2025 roku wydana przez Staroste Lodzkiego
Wschodniego zmieniajgca ostateczng decyzje nr 276/2021/R z dnia
31.12.2021. Decyzja podlega wykonaniu od 09.06.2025 roku

Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 276/2021/R z dnia 31 grudnia 2021 roku
wydana przez Staroste £6dzkiego Wschodniego. Decyzja podlega wykonaniu
od dnia 13.01.2022 roku.

Decyzja nr 41/2021/R z dnia 10.03.2021 wydana przez Staroste tdodzkiego
Wschodniego. Decyzja podlega wykonaniu od dnia 24.03.2021 roku.

Decyzja nr 275/2021/R z dnia 31.12.2021 wydana przez Staroste Lodzkiego
Wschodniego. Decyzja podlega wykonaniu od dnia 13.01.2022 roku,
zmieniajgca decyzje nr 41/2021/R z dnia 10.03.2021

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Inwestycja w budowie — nie dotyczy.

* Niepotrzebne skreslié.
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Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego

Do dnia 31.10.2027 r.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Rozpoczecie budowy: 25.06.2026 r.

Planowany termin zakonczenia szeregu A: 31.10.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Przedsiewziecie deweloperskie
Osiedle ,,ZASTAWNA OdNova” sktada
sie z 38 budynkéw w zabudowie
szeregowej, w tym 3 budynki
mieszkalnych jednorodzinnych
jednolokalowych oraz 35 budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych.

tacznie 73 jednostki mieszkalne.

Zadanie inwestycyjne Osiedle
»ZASTAWNA OdNova” - SZEREG A
sktada sie z:

8 budynkoéw w zabudowie
szeregowej, w tym 1 budynek
mieszkalny jednorodzinny oraz 7
budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych.

tacznie 15 jednostek mieszkalnych.

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Budynki rozmieszczone zgodnie z
planem zagospodarowania
stanowigcym zatgcznik do prospektu.
Domy w zabudowie szeregowej
przylegajagce do siebie $cianami
szczytowymi. Odlegtosé pomiedzy
poszczegblnymi szeregami od ok 9 m
do18 m.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu

Strony zgodnie postanawiajg, ze ustalenie rzeczywistej powierzchni Domu
jednorodzinnego nastgpi na podstawie pomiaru powykonawczego w oparciu

mieszkalnego albo domu | o Polska Norme PN-ISO 9836:2022-07

jednorodzinnego

Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | srodki wtasne 25%, kredyt 75%
procentowy udziat zrddet | finansowych — kredyt, srodki wtasne,

finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

inne

inwestycyjnego W  nastepujgcych  instytucjach | Bank Spétdzielczy w Andrespolu
finansowych  (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety mieszkaniowy rachunek

powierniczy*

Deweloper ztozy wniosek do Banku o
OMRP

powierniczy*

nie
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Wysokos¢é  stawki  procentowej, | 0,45%

wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki
Gwarancyjny®

na Deweloperski Fundusz

Gtéwne
funkcjonowania

zasady
wybranego

rodzaju zabezpieczenia

$srodkéw nabywcey

10.

11.

Dla przedsiewziecia deweloperskiego, deweloper zawrze umowe o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
zwanego dalej ,,mieszkaniowym rachunkiem powierniczym”.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy.

Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie
nabywcy informuje nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.

Prawo wypowiedzenia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, przystuguje
wytacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w ust. 1, umowa o
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze
ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem oprocentowania
srodkéw pienieznych gromadzonych na rachunku, z tym ze sposob
ustalania wysokosci oprocentowania okreslony jest w tej umowie.

Deweloper ma prawo dysponowaé¢ $rodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytagcznie w
celu realizacji przedsiewziecia/zadania deweloperskiego, dla ktérego
prowadzony jest ten rachunek. Do kontroli wykonania obowigzkdéw
ustep 9 stosuje sie odpowiednio.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym  rachunku powierniczym po  stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego 2z etapdéw
przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe
posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

W zakresie kontroli, o ktérej mowa w ust. 9, bank uzyskuje prawo
wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentaciji.

Koszty kontroli, o ktérej mowa w ust. 9, ponosi deweloper.

Nazwa
zapewniajgcej

instytuc;ji

Bank Spoétdzielczy w Andrespolu

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym ((Dz.U. 2021 poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r.,0 ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Szacun
Termin | kowy
Opis danego etapu Zadania Inwestycyjnego zakoncz | podziat
enia koszto
ww %
Zakup gruntu, dokumentacja budowlana,
prace ziemne
1. Zakup gruntu i przygotowanie realizacji | 100,0
zadania inwestycyjnego 0%
2. Przygotowanie dokumentacji budowy (w [ 100,0 |31.08.2 10%
tym projektu budowlanego) 0% 026 °
3. Prace ziemne 070’00
Yo
10,00
4.5t ’
Stan surowy %
Roboty ziemne i fundamentowe, roboty
budowlane.
100,0 |31.10.2
. , o
1. Prace ziemne 0% 026 10%
40,00
2. Stan surowy %
Roboty fundamentowe, budowlane,
instalacje.
30.11.2
50,00 10%
1. Stan surowy 0 026 °
Yo
2. Stan wykonczeniowy 3,00%
Roboty budowlane, instalacje, roboty
wykonczeniowe.
80,00 |31.01.2
’ 0,
1. Stan surowy % 027 10%
. . 15,00
2. Stan wykonczeniowy 0
Yo
Roboty budowlane, instalacje, roboty 28.02.2
. . 10%
wykonczeniowe. 027
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1. Stan surowy

90,00
%

2 ’
2. Stan wykonczeniowy 0/:3 00
Roboty budowlane, instalacje, roboty
wykonczeniowe.
1. Stan surowy 09/5’00 23'703'2 10%
0
2. Stan wykonczeniowy 3?’00
Roboty wykornczeniowe, zagospodarowanie
terenu. 30.04.2
.04. 0
50,00 027 b
1. Stan wykonczeniowy o ’
0
Roboty wykonczeniowe, zagospodarowanie
terenu. 31.05.2
.05. 0
65,00 027 b
1. Stan wykonczeniowy o ’
0
Roboty wykonczeniowe, zagospodarowanie
terenu.
1. Stan wykonczeniowy 09/0’00 33'707'2 10%
0
65,00
2. Tereny zewnetrzne o
0
Roboty wykonczeniowe, zagospodarowanie
terenu.
. 100,0
1. Prace ziemne 0%
2. Stan surowy (1)(?/0’0 31.10.2
0
.10. 0
027 10%
. 100,0
3. Stan wykonczeniowy 0%
0
100,0
4. Tereny zewnetrzne 0%

5. Zgtoszenie zakoriczenia budowy
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Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2,3LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U.2021.0.1177)

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstgpic
od umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia ... o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub  domu
jednorodzinnego oraz (o]
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Podstawa prawna (Deweloper niniejszym informuje, ze):

1.Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej lub
innej umowy zawieranej z Deweloperem na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.
1177 z pdzniejszymi zmianami), dalej takze ,Ustawa”.

2.Nabywcy przystuguje dodatkowo prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej na zasadach okreslonych w umowie.

3.Deweloperowi przystuguje prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej
lub innej umowy zawieranej z Deweloperem na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Przestanki odstgpienia od umowy przez Nabywce zgodnie z Ustawg (Nabywca
ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy):

1.Jezeliumowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 Ustawy, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art.
35 Ustawy, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy.

2.Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy.

3.Jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 Ustawy lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach.

4.Jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy.

5.Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego.

6.W przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w terminie wynikajgcym z tych umow.

7.W przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy.
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8.W przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy.

9.W przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie.

10.W przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy.

11.W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy.

12.Jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 Ustawy z dnia
28 lutego 2003r. - Prawo upadtosciowe.

Terminy i sposdb wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstgpienia od umowy:

1.W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

2.W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstagpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120- (stu
dwudziesto-) dniowy termin na przeniesienie Dziatki Nowo Wydzielonej
zabudowanej domem jednorodzinym, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

3.W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo
odstagpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

4W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

5.W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo
odstagpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

6.W przypadku, o ktérym mowa w pkt 10 Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie najpdzniej do dnia zawarcia umowy
przeniesienia,

7. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 11 Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie najpdzniej do dnia zawarcia umowy
przeniesienia.

8. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 12 Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie najpdézniej do dnia zawarcia umowy
przeniesienia.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksigegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Przestanki odstgpienia od umowy przez Nabywce zgodnie z umowa (Nabywca
ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej):
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1.W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardéw i ustug (VAT)
majacej wptyw na wysokosé ceny nabycia przedmiotu umowy.

2.Jezeli w wyniku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu/Domu, jego
powierzchnia ustalona w oparciu o pomiary powykonawcze bedzie wieksza
lub mniejsza od powierzchni Lokalu/Domu wskazanej w niniejszej umowie o
wiecej niz 2%.

3.Jezeliwwyniku zmiany powierzchni Dziatki Nowo Wydzielonej, powierzchnia
ustalona w oparciu o pomiary geodezyjne bedzie mniejsza od projektowanej
powierzchni ponad -2% (minus dwa procent).

Terminy i sposéb wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstgpienia od umowy:

1.W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od otrzymania
oswiadczenia Dewelopera o zwiekszeniu ceny nabycia przedmiotu umowy,
jednak nie p6zniej niz do terminu zawarcia umowy ostateczne;j.

2.W przypadkach, o ktérym mowa w pkt 2 i 3 powyzej, Nabywca moze odstgpié
od Umowy w terminie 14 dni od dnia poinformowania Nabywcy o zmianie
powierzchni Domu/Lokalu, jednak nie pézniej niz do terminu zawarcia umowy
ostatecznej.

3.Nabywca nie jest uprawniony do odstgpienia od umowy, ani zadania
obnizenia ceny okreslonej w umowie deweloperskiej, jesli zmiana
powierzchni Domu/Lokalu w stosunku do powierzchni Domu/Lokalu
wskazanej w niniejszej umowie jest skutkiem zmian w Domu/Lokalu
wprowadzonych w drodze odrebnej umowy zawartej pomiedzy Nabywca, a
Deweloperem w przedmiocie tzw. Zmian lokatorskich.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Skutki ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy przez Nabywce:

1.W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia umowa
uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

2.Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwroci¢ Nabywcy Srodki wyptacone Deweloperowi przez bank lub kasa z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy.

3.W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstagpieniu
od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(Dz. U. z 2021r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje
o wysokosci srodkéw zwrdéconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

4.W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy wskutek podwyzszenia
stawki od towaréw i ustug (VAT) Nabywcy nie przystuguja wzgledem
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Dewelopera zadne roszczenia poza prawem do zwrotu uiszczonej juz czesci
ceny nabycia przedmiotu umowy.

5.W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy z uwagi na zmiane
powierzchni Domu/Lokalu, Dziatki Nowo Wydzielonej, Nabywca otrzyma
zwrot kwot wptaconych na poczet ceny nabycia przedmiotu umowy.

Uprawnienie Dewelopera do odstgpienia od umowy (Deweloper ma prawo
odstagpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy):

1.z zachowaniem prawa do zadatku otrzymanego od Nabywcy w przypadku
niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2.Z zachowaniem zadatku otrzymanego od Nabywcy w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

3.W przypadku, o ktérym mowa wyzej w pkt. 1 Deweloper jest uprawniony do
naliczenia odsetek za opdZnienie w wysokosci ustawowej, od dnia
wymagalnosci zaptaty danej transzy do dnia odstgpienia od umowy
deweloperskiej.

4.W przypadku odstagpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, przez Dewelopera na podstawie pkt.
1i 2 powyzej, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

Dodatkowe informacje:

1.W celu unikniecia jakichkolwiek watpliwosci, Strony ustality, ze w kazdym
przypadku odstagpienia od umowy deweloperskiej przez ktérakolwiek ze Stron
ma ono skutek automatycznego odstgpienia takze od przedwstepnej umowy
sprzedazy udziatu w Nieruchomosci Wspélnej, a odpowiednie zapisy
niniejszej Umowy dotyczace odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera lub Nabywce stosuje sie wowczas odpowiednio.

INNE INFORMACIE

l. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lubinnego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
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jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

W przypadku finansowania przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego z kredytu bankowego,
Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia na rzecz bankéw finansujgcych hipoteki na przedmiotowej
nieruchomosci, przy czym zobowiagzuje sie w dniu zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci
zabudowanej domem jednorodzinnym na rzecz Nabywcy przedstawi¢ zgode bankéw na dokonanie odtaczenia
dziatki zabudowanej domem mieszkalnym do nowej ksiegi wieczystej bez jakichkolwiek obcigzen
hipotecznych.

Ponadto na wniosek Nabywcy Deweloper przedstawi oswiadczenie zawierajgce zobowigzanie do wyrazenia
zgody, o ktérej mowa powyzej, tzw. ,promese indywidualng

. Informacja o:

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spoétki dominujacej oraz spotki celowe;j;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebnag nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym —zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
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przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje o mozliwosci zapoznania sie w siedzibie Dewelopera (Varitex Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoécig t6dz ul. Zeromskiego 96) z:

1. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci,
2. kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego Dewelopera,

3. kopig pozwolenia na budowe,
4.

sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji
przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej.

5. Koncepcjg Zagospodarowania Terenu wraz z drogami i uzbrojeniem terenu w media.

I Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spétdzielczy w Andrespolu z siedzibg w Andrespolu (95-020), ul.
Rokicinska 130a prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrona
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoétdzielczy w Andrespolu z
siedzibg w Andrespolu (95-020), ul. Rokiciriska 130a;

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spétdzielczy w Andrespolu z siedzibg w Andrespolu (95-020), ul. Rokiciriska 130a, korzysta takze z
nastepujgcych znakéw towarowych:

e Bank Spoétdzielczy
N\~ w Andrespolu
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowe;j

Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytuc;ji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U.z2022r. poz. 2324, 2339, 2640 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziatinstytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
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przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena brutto lokalu mieszkalnego nr ...... w domu jednorodzinnym
dwulokalowym/ jednolokalowym (w przypadku sprzedazy domu
cenawraz z dziatkg) wynosi ................ zt

Do Lokalu, jako prawo wytgcznego korzystania, przypisane jest
miejsce parkingowe zewnetrzne

Wraz z zaptatg ceny za dom ptatna bedzie kwota 1,00 zt tytutem
zaptaty za stuzebnosci przejazdu i przechodu okreslone w czesci
opisujacej: ,Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej
lub budynku w ktérym ma znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy

przedmiotem umowy deweloperskiej” w czesci okreslajgcej
»dostep do drogi publicznej”.

Powierzchnia uzytkowa lokalu | ............... m2

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | Cena brutto za 1 m2 lokalu mieszkalnego wynosi: ............... zt

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej
Z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 21.05.21 o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o}
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie wtasnosci nastgpi najpdzniej do dnia 30.06.2028 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjne;j albo
umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktdérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub uméw, o
ktéorych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o

Liczba kondygnacji 2 kondygnacje - w pozostatych

budynkach A1-A6iA10-A15.

3 kondygnacje w przypadku
budynkéw oznaczonych jako nr
A7, A8, A9.
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Deweloperskim
Gwarancyjnym

Funduszu

Technologia wykonania

Fundamenty - tawy
fundamentowe lub ptyty
fundamentowe.

Sciany zewnetrzne - z pustaka
silikatowego.

Szczegoty technologii
wykonania - zgodnie ze
standardem technicznym -

zatgcznik nr c).

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czes¢ wspolng
nieruchomosci

Szczegoty technologii
wykonania - zgodnie ze
standardem technicznym -

zatacznik c).

Liczba lokali w budynku

1 lokal - w  budynku
mieszkalnym jednorodzinnym
oznaczonym nr A9.

2 lokale - dla 7 budynkéw
mieszkalnych, w ktérych
znajdujg sie¢ po dwa Lokale
oznaczone jako: A1-A8 i A10-
A15

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dla kazdego domu badz lokalu
mieszkalnego przypisane jest 1
miejsce postojowe zewnetrzne
zlokalizowane na terenie
osiedla w pasie drogowym
wewnetrznej ulicy, przy wejsciu
do domu, zgodnie z planem
zagospodarowania inwestycji.

taczna liczba miejsc
parkingowych na terenie
inwestycji dla etapu l.lll wynosi
174 miejsca

Dostepne media w budynku

Prad, gaz, woda, kanalizacja
sanitarna,

Dostep do drogi publicznej

Od ulicy Zastawne;.

W dniu zawarcia umowy
przeniesienia wtasnosci Lokalu
Deweloper ustanowi na rzecz
Dziatki nabytej przez
Nabywcéw ograniczone prawa
rzeczowe, tj. stuzebnosci
gruntowe przejazdu i
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przechodu obcigzajgce dziatke
nr dz. 989/1-989/3, dz. 989/5 -
989/8, 989/10-989/12 obreb
0013 Stara Gadka (zwana jako
Nieruchomosé Wspélna).
Opisane powyzej stuzebnosci
zostang ustanowione na czas
do momentu zawarcia umow

przeniesienia wtasnosci
udziatow w czesciach
wspolnych osiedla.
Stuzebnosé ta zostanie

ustanowiona w dniu zawarcia
umowy przeniesienia
wtasnosci Lokalu.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokale oznaczone nr A1i A2 oraz A14 i A15zajmuja 1/2 powierzchni
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w podziale poziomym w
budynku jednorodzinnym mieszkalnym. Lokale A3-A8 oraz A10-A13
zajmujg 1/2 powierzchni budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
podziale pionowym.

W przypadku domu (A9)- nie dotyczy

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania  zobowigzuje @ sie
deweloper

Lokaloznaczonynr........ (wg zatacznika b) o powierzchni........... m?,
sktadajacy si€ Z: ...ceevuneennnennnn.

Lokal oddany bedzie w standardzie deweloperskim okreslonym w
zatgczonym standardzie technicznym - stanowigcym zatgcznik nr
c) do prospektu informacyjnego.

Szczegbétowy uktad pomieszczen stanowi zatgcznik nr a) do
prospektu informacyjnego

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastagpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy
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Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

/-/ Michat Ulacha

Prezes Zarzadu
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